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Отчет представителя держателя облигаций
АО «ИО «Казахстанская Ипотечная Компания»

по аудированной годовой финансовой отчетности за 2017 год

Акционерное общество «Private Asset Management» (далее - Представитель) согласно
подпункту 5) пункта 1 статьи 20 Закона «О рынке ценных бумаг» представляет информацию
об исполнении Представителем функций в качестве представителя держателей именных
обеспеченных купонных облигаций АО «ИО «Казахстанская Ипотечная Компания».

1. Цель подготовки отчета.
Настоящий отчет подготовлен в целях мониторинга финансового состояния АО «ИО «Казахстанская
Ипотечная Компания», анализа корпоративных событий, а также способности компании отвечать по
своим   облигационным обязательствам, установленным в проспектах выпусков облигаций.

2. Финансовый анализ Эмитента.
Анализ финансовых результатов деятельности Эмитента за 2017 год
Мы провели анализ финансовых результатов деятельности Эмитента на основе аудированной
финансовой отчетности за 2017 год и финансовой отчетности предыдущих периодов.

Финансовое положение Эмитента
По состоянию на 1 января 2018 года совокупные активы Эмитента составили 250 484,9 млн. тенге,
уменьшившись на 1,6% по сравнению с 1 январем 2017 года. Уменьшение активов было вызвано в
основном сокращением авансов, уплаченных за приобретение и строительство объектов
недвижимости, денежных средств и их эквивалентов, активов, подлежащих передаче по договорам
финансовой аренды, кредитов, выданных клиентам. Авансы, уплаченные за приобретение и
строительство объектов недвижимости, за отчетный период сократились на 86,7% до 3 746,7 млн.
тенге. Денежные средства и их эквиваленты сократились на 43,6% и составили 21 800,2 млн. тенге,
активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды – на 68,4% до 7 652,9 млн. тенге,
кредиты, выданные клиентам – на 11,5% до 50 049,2 млн. тенге.

Дебиторская задолженность по финансовой аренде составила 117 838,4 млн. тенге, увеличившись
с начала 2017 года на 57,3%.

Обязательства Эмитента за отчетный период уменьшились на 5,8% и составили 191 675,4 млн.
тенге. Уменьшение обязательств произошло в основном за счет погашения облигаций. Эмитент
полностью погасил задолженность перед АО «Народный Банк Казахстана».

По состоянию на 1 января 2018 года полученные займы составили 136 726,2 млн. тенге,
уменьшившись по сравнению с началом 2017 года на 5,8%. Займ, полученный от Правительства
РК, составляет 4 236,8 млн. тенге. Займы, полученные от АО «Национальный управляющий
холдинг «Байтерек» в рамках Программы жилищного строительства «Нұрлы жер», утвержденной
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постановлением Правительства Республики Казахстан от 31 декабря 2016 года № 922 на конец
отчетного периода составляют 25 596,0 млн. тенге. В соответствии с программой, целевым
назначением займов является финансирование строительства и приобретения имущества для сдачи
его в аренду по договорам операционной и финансовой аренды. Ставка вознаграждения по данным
займам составляет 0,15% годовых с датой погашения в январе 2045 года. Основная сумма
подлежит погашению при наступлении срока погашения. При первоначальном признании, займы
были признаны по справедливой стоимости, рассчитанной путем дисконтирования будущих
денежных потоков по займам в соответствии с договорами с применением соответствующих
рыночных ставок вознаграждения, которые варьируются от 6,9% до 8,0%. Сумму разницы между
справедливой стоимостью вышеуказанных займов при первоначальном признании и фактически
полученной суммой Эмитент признал, как доходы будущих периодов и по состоянию на
01.01.2018 года составляет 106 893,4 млн. тенге.

Выпущенные долговые ценные бумаги за отчетный период увеличились на 15,7% и составили
43 177,2 млн. тенге.

Собственный капитал Эмитента в отчетном периоде вырос на 15,3% и составил 58 809,5 млн.
тенге. Рост собственного капитала произошел за счет роста уставного капитала и сокращения
нераспределенного убытка.

Структура активов Структура фондирования

Займы, финансовая аренда к активам Обязательства к собственному капиталу
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Отчет о финансовом положении Эмитента
(в тысячах тенге) 2016 г. 2017 г.
Активы
Денежные средства и их эквиваленты 38 665 521 21 800 196
Счета и депозиты банков и прочих финансовых институтах 167 534 6 109 035
Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи 11 089 637 9 234 246
Кредиты, выданные клиентам 56 535 641 50 049 179
Дебиторская задолженность по финансовой аренде 74 921 988 117 838 422
Текущий налоговый актив 3 201 687 2 645 992
Авансы, уплаченные за приобретение и строительство объектов недвижимости 28 212 420 3 746 747
Активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды 24 221 971 7 652 924
Незавершенное строительство 9 229 741 23 475 511
Основные средства 2 186 810 2 173 139
Инвестиционная собственность 1 315 991 917 489
Прочие активы 4 783 924 4 842 065
Итого активы: 254 532 865 250 484 945
Обязательства
Выпущенные долговые ценные бумаги 37 334 185 43 177 214
Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные 10 152 242 0
Прочие привлеченные средства 35 159 984 29 832 799
Доходы будущих периодов 109 964 767 106 893 420
Отложенное налоговое обязательство 1 106 223 1 309 953
Прочие обязательства 9 813 706 10 462 066
Итого обязательства: 203 531 107 191 675 452
Собственный капитал
Акционерный капитал 58 113 800 63 313 800
Эмиссионный доход 12 661 12 661
Собственные акции, выкупленные у акционеров -2 597 522 -2 597 522
Дополнительно оплаченный капитал 5 822 856 5 822 856
Резервный капитал 2 734 447 2 734 447
Резерв по переоценке финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи -1 206 178 -1 366 764

Источники доходов Структура операционных расходов

Расходы к доходам Коэффициенты доходности

Источник: данные Эмитента, расчеты PAM
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Накопленные убытки -11 878 306 -9 109 985
Итого капитал 51 001 758 58 809 493
Итого капитал и обязательства 254 532 865 250 484 945

Источник: аудиторская отчетность Эмитента за 2017 год
Доходы и расходы Эмитента
Процентные доходы за 2017 год составили 15 995,7 млн. тенге, уменьшившись по сравнению с
аналогичным периодом прошлого года на 13,7%. Наибольшее падение в абсолютном выражении в
структуре процентных доходов показали процентные доходы по корреспондентским и текущим
счетам.

Процентные расходы составили 6 280,9 млн. тенге, уменьшившись на 30,3% по сравнению с
аналогичным периодом прошлого года. Наибольшее сокращение в абсолютном выражении в
структуре процентных расходов произошло по выпущенным ценным бумагам.

Операционный доход вырос на 3,7% до 10 166,6 млн. тенге. Операционные расходы сократились
на 1,2% до 5 255,1 млн. тенге.

Чистая прибыль Эмитента за 2017 год составила 3 695,1 млн. тенге, увеличившись по сравнению с
аналогичным периодом прошлого года на 19,6%.

Доходность среднего капитала (ROAE) повысилась с 6,3% до 6,7%, доходность средних активов
(ROAA) – с 1,2% до 1,5%.

Отчет о совокупных доходах Эмитента
(в тысячах казахстанских тенге) 2016 г. 2017 г.
Процентные доходы 18 539 350 15 995 742
Процентные расходы -9 010 568 -6 280 876
Чистый процентный доход 9 528 782 9 714 866
Комиссионные доходы 1 072 2 549
Комиссионные расходы -302 672 -219 095
Чистый комиссионный расход -301 600 -216 546
Чистый убыток от операций с иностранной валютой -186 927 -18 437
Чистая прибыль от выкупа выпущенных долговых ценных бумаг 4 978 0
Прочие операционные доходы 761 912 686 679
Операционный доход 9 807 145 10 166 562
Убытки от обесценения -2 456 527 -2 019 839
Расходы на персонал -1 488 949 -1 619 826
Общие и административные расходы -1 373 010 -1 615 460
Прибыль до вычета подоходного налога 4 488 659 4 911 437
Расход по подоходному налогу -1 399 395 -1 216 314
Прибыль за год 3 089 264 3 695 123
Прочий совокупный доход (убыток) за вычетом подоходного налога
Статьи, которые реклассифицированы или могут быть
реклассифицированы в состав прибыли или убытка:
Резерв по переоценке финансовых активов, имеющихся в наличии для
продажи

-Чистое изменение справедливой стоимости 512 706 -160 586
Прочий совокупный доход за период, за вычетом налога 512 706 -160 586
Всего совокупного дохода за год 3 601 970 3 534 537

Источник: аудиторская отчетность Эмитента за 2017 год
Некоторые финансовые коэффициенты Эмитента

2015 г. 2016 г. 2017 г.
Финансовая аренда предоставленная/Активы 0,13 0,29 0,47
Займы предоставленные/Активы 0,34 0,22 0,20
Займы полученные/Обязательства 0,60 0,71 0,71
Капитал/Активы 0,19 0,20 0,23
Резервы/Кредиты, % 4,58 5,93 7,42
Обязательства/Капитал 4,14 3,99 3,26
Темпы роста активов, % 45,5 4,5 -1,6
Темпы роста предоставленных займов, % -6,2 -30,8 -11,5
Темпы роста собственного капитала, % 5,5 7,6 15,3
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